UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HOA BINH DPdc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6:29 A+/Qb-UBND Hoa Binh, ngay 83 théng 12 néim 2019
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiet xay dung ty 1€ 1/500
Khu dén ci thi trin Mudng Khén, huyén Tan Lac

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Cén ctt Luit Td chic chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cr Luit Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cén ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cin cr Nghi dinh s 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach db thi;

Cén ctr Quyet dinh sé 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ctia B6 Xay dung
ban hanh Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach x4y dung;

Can ctr Quyét dinh sé 1306/QD-UBND ngay 19/8/2003 ciia Uy ban nhén
dan tinh phé duyét quy hoach chung va quy hoach chi tiét x4y dung thi trdn
Mudng Khén, huyén Tén Lac;

Can cir Quyét dinh s6 1413/QB-UBND ngay 06/8/2015 ciia Uy ban nhan
dan tinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 khu dan cu thi trAin Muong Khén,
huyén Tén Lac;

Czn o Quyét dinh sb 1457/QD-UBND ngay 09/7/2019 cta Uy ban nhén
dén tinh phé duyét nhiém vy diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 khu dan cu thi
trAn Mudng Khén, huyén T4n Lac;

Xét d& nghi ctia Gidm dbc S& Xy dung tai T& trinh sd 3643/TTr-SXD
ngay 29/11/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét x8y dung ty 1& 1/500 Khu
dan cwr thi trAn Mudng Khén, huyén Tan Lac, nhu sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu dan cur thi trén
Mudng Khén, huyén Tan Lac.

2. Nha ddu tw dé xuét Iip quy hoach: Lién danh Cong ty Cb phén du tu
Niang luong x8y dung thuong mai Hoang Son va Céng ty C) phén tip doén Phu
My.

3. Quy mé, vi tri, ranh gié¢i lap quy hoach



3.1. Quy md

- Quy m6 dién tich: 14,76ha.

- Quy mb dén sb: Khoang 2.280 ngudi.

3.2. Vi tri: Tai thi trdn Mudng Khén, huyén Tan Lac, tinh Hoa Binh.

3.3. Ranh gidi 14p quy hoach:

- Phia Péng: Giap Quéc 16 12B;

- Phia Ty: Giap rudng trong ltia va hanh lang ludi dién 220KV va 500K V;

- Phia Nam: Giap nha van hoa va San vén dong huyén

- Phia Bic: Giap khu dén cu tiéu khu 2 va tiéu khu 5, ‘tram dimg nghi,
dudng Qudbc 16 6 va mét phin rudng lta cua xi Pong Mén thi train Mudong Khén;

4, Muc tiéu va tinh chit ciia dd 4n

a) Muc tiéu:

—\Bé‘lu tu x8y dung khu dén cu (khu chirc nang d6 thi) véi ha tAng k¥ thuat
va ha tang xa hdi dong bo.

- Xéc dinh chiic ning, co ciu sir dung dit phi hop véi tinh chét va dinh
hudng phat trién d6 thi ctia khu vue.

- Cén @i cc chi tidu vé ha tAng xa hdi v ha ting k§ thuat phd hop tiéu
chuén, Quy chuin va dinh huéng phat trién chung ctia khu vuc;

- T8 chirc khéng gian kién triic canh quan dép tmg nhu ciu phét trién
chung cta khu vuc;

- Xay dung quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét 1am co sé phap
Iy dé quan 1y dau tu xdy dung theo quy hoach; nghién ctru lé4p du an dau tu xay

dung theo quy dinh, de xuét danh muc cac dy 4n wu tién dau tw, ngudn lyc thue
hién, kidm soét phat trién va quan 1y d6 thi.

b) Tinh chit: La db 4n Quy hoach chi tlet xdy dung ty 1& 1/500 dé dau tu
xdy dung mot khu dan cu méi ddng bd vé ha tang x4 hoi va ha ting k¥ thuét nhim
dap Ung nhu cau vé nha &, néng cao chit luong sdng, timg bude cu thé héa muc tidu
phat trién thi trin Muong khén trong tuong lai.

5. Quy hoach sit dung dat

- Téng dién tich khu d4t 14p quy hoach: 14,76ha.

- Dét cong cdng dién tich 0,911ha gdm 01 16 dAt c6 ky hiéu CC véi chi tiéu
dat khoang 4m*/ngudi, duge diéu chinh ting tir 3,87% 1én 6,17%;

- Dét clly xanh, mat nuéc nhém nha ¢ dién tich 0,833ha gom cac 07 khu
dat c6 ky hidu CX1+CX7 véi chi tidu khoang 3,7m*ngudi, duoc didu chinh ting
tlr 15,71% 1én 15,99%.

= D4t & khoang 6,172ha v&i chi tiéu dat khoang 27m*/ngudi gdbm 27 khu
dat nha & biét thy va nha lién ké phuc vu thuong mai ¢6 l()’/ hiéu D01+D27; dat tai
dinh cu ¢ 02 khu dat ky hiéu DCO01 va DCO02; dat du kién tai dinh cu va nha & xa
hdi ¢6 05 khu ky hiéu DC va XH trong d6 ¢6 (2 khu nha ¢ x4 héi + 2 khu nha tdi



dinh cu v 01 khu ddt & hién trang giit nguyén), duoc didu chinh quy hoach tang
ttr 35,35% 1én 41,79%.

- P4t hon hop, thuvong mai dich vu va vén phong lam viée (ddt hén hop)
dién tich khoang 6,172ha ¢6 ky hiéu DV, dugc diéu chinh giam tlr 10,20% xudng
4,60%;

- Dat dudng glao thong cd dién tich khoadng 4,644ha, gidm tir 34,88%
Xuong 31,45%.

Bang tong hop quy hoach sit dung ddt diéu chinh

STT Hang muc Dién tich (ha) :;g z!n(ilt(o‘;];
1 | Dt xy dung cong trinh cong cong 0,911 6,17
2 | Pato 6,172 41,79

2.1 | Dat ¢ thwong mai (Biét thu; lién ké) 4,331 29,33
2.2 | Dét nha 6 xd héi 0,600 4,06
2.3 | Ddt khu 6 hién trang (GiiF nguyén) 0,833 5,64
2.4 | Ddt tdi dinh cue 0,408 2,76
Dét hon hop, tru sé& van phon
S (thuong m(;I; dich vu, phgng lgm viéc...) O 00
4 | D4t cay xanh, mit nuéce, thé thao 2,361 15,99
5 | DAt giao thdng, ha ting k§ thuét 4,644 31,45
Cong 14,767 100,00

6. Td chirc khong gian kién tric, cdnh quan
- Quy hoach khu vyc cdy xanh tai trung tdm phia Nam db 4n va céc khu
vyc gidp sudi 14 diém nhén chinh ctia d6 4n, tao canh quan cho khu vye.

- Cong trinh nha & thp tAng c6 hinh thirc da dang nhung théng nhét theo
mot s6 kiéu mAu, cé tAng cao, mai va mau séc thong nhit trong mot ddy nha.
Hinh thirc kién triic chii dao, vét liéu hoan thién, mau sic céng trinh pht hop véi
khéng gian chung va tinh chét st dung ctia cdng trinh.

- Céc cOng trinh cong cong nha tré, nha vén héa dam bao dién tich sin
choi, céy xanh theo quy dinh, hinh thtc kién tric phit hop canh quan thién nhién,
khéng b trf tudng réo kin bao quanh.

7. Thiét ké d6 thi
7.1. X4c dinh c4c cbng trinh diém nhén trong khu vire quy hoach

Piém nhén 14 khu vuc cbng vién cly xanh, kénh thoét nuée. Day 1a khu
vue c6 vi tri thudn lgi cho cdc hudng nhin tir nhidu phia, tao gié tri canh quan cho
céc cong trinh xung quanh. Két hop céc céng trinh nha hon hop thuong mai dich
vu van phong phia Béng va nha ¢ xa hoi c6 chidu cao t6i da 7 ting két nbi véi
céc ddy nha lién k&, biét thu.



7.2. Xac dinh chidu cao x4y dung cong trinh
- Cao 6 cong trinh thdng nhit ddng déu mit dimg cac diy nha, doan phé;

- Cac cbng trinh nha & cao tbi da 5 téng; nha & xa héi, dang chung cu va
cbng trinh hén hop, thwong mai dich vu cao toi da 7 tang.

7.3. Xéc dinh hinh khéi, mau séc, hinh thirc kién tric chii dao ciia cic cong
trinh kién trac

- Mau sic thdng nhét v& gam va tong mau giita cc cong trinh trong cling 1
16 dat, phl hop véi canh quan chung toan diy phd, khong str dung cac mau qua
choi hodc giy phan cam;

- Hinh thtic kién tric cht dao: Phong céch hién dai, kién tric xanh... hai
hoa v&i thién nhién, phu hgp véi vén hoa dia phuong;

- Céng ra vao dam bao tinh théng nhét vé kich thuéc khong cao qua 2,5m (chidu
cao, chiéu rong).

- Trong qua trinh thwe hién thiét k& thi céng cAc cong trinh cAn dam bio
viéc tiép can va st dung cho nguoi tan tat;

- Yéu ciu v bién hiéu, bién gquang cao: Tuén thu quy dinh cia phap luat vé
quang céo, phu hop Quy chuén ky thuat Qudc gia v& xay dung va lip dit phwong
tién quang cdo ngoai troi va cdc quy dinh c6 lién quan; Céc bién bao, bién chi
dan, ky hiéu trén hé phd phai ¢am bdo m§ quan d5 thi, khéng anh hudng t6i an
toan giao thong, an toan cho ngudi va cong trinh khac;

7.4. Hé théng céy xanh mit nuwéce:

- Khu c8y xanh bam theo sudi, kénh thoat nuée bb tri hé thong duong dao
di b6 két nbi lién hoan cac khu vuc canh quan. Cac diém nhén trong khu cay
xanh, doc theo céc tuyén dudng dao bd tri 8 hop tidu canh, sin vuon, két hop
dén trang tri;
- T4 chitc céc duomg dao két néi thuén tién véi cdc khong gian sinh hoat
cong ddng, tao truc khong gian canh quan,
- Céc vuon hoa, cdy xanh st dung ching loai cdy xanh d6 thi, dam bao yéu
ciu v& méi trudng va canh quan, phi hop véi mét cit hé dudmg va didu kién khi
hau thd nhudng, tuin tha Tiéu chudn TCVN 9257:2012 (quy hoach ciy xanh st

dung céng cdng trong cac dd thj - Tiéu chuén thiét k&), kich thudc dudng kinh
cay, chidu cao, quy cach trong, dién tich mang cdy xanh theo quy dinh;.

- Thit ké cély xanh db thi, chiéu sdng, hé dudng dam bao vin minh 46 thi,
st dung nang lugng tiét kiém va hiéu qué (dén LED).

8. Quy hoach ha tang ky thuat

8.1. Quy hoach giao thong

a) Mang luéi dudng giao thong

- Mt cét 1-1: Chiéu dai toan tuyén 395m; mét cht rong 22,0m, long dudng
2x7,0m = 14m, dai phéan cach 2,0m; hé 2x3m = 6m;



- Mt cét 1*-1*: Chiéu dai toan tuyén 107m; mit cit rong 20,0m, long
duong 2x7,0m = 14m, hé dudng 2x 3m = 6m;

- Mt cét 2-2: Chidu dai toan tuyén 920m; mit cit rong 15,0m, long dutng
9,0m, he dLrO'ng 2x 3m = 6m,;

- Mt cit 3-3: Chidu dai toan tuyén 1192m; mat cit rong 13,0m, long
duong 7,0m, hé duong 2x 3,0m = 6m;

- Mt cét 4-4: Téng chiéu dai 214; mat cht rong 12m, long duong 6,0m, via
hé 2x3,0m = 6m;

b) Cam mdc dudng giao thong:

- Chi gidi dudng dé: Dugce xac dinh trén mit cit cu thé timg tuyén, duoc
minh hoa theo mit cit ngang dién hinh.

. - Cac nut giao théng trong pham vi khu chirc ning d6 thi duge thiét ké giao

bang.

- Bai d6 xe: Pbi v6i cac cong trinh nha & thdp ting ty dam bao nhu ciu d3

xe va d6 xe khich ving lai; bd tri tai bai d8 xe tap trung tai khu vuc phia Tay
Nam d6 &n bam theo kénh thoét nuée.

8.2. Chuén bj k¥ thuét:

a) San nén;

- Cao do tim dudng dugc quy hoach Hmax = 113 ,30m, Hmin = 108,00m;
d6 d6c san nén theo huéng thoat nude vé phia Péng va sudi phia Tay db 4 an;

- Cao d6 nén céc 6 dit duge thiét ké theo phwong phép duong dbng miic,
do chénh cao giita 2 ducmg ddng mtc 0,1m. D déc nén thiét ké dam béo thoat
nudc tu chay, phtt hop véi quy hoach st dung d4t va phén lwu thoat nude céc 6
dat.

b) Thoat nudc mura;

- Hudng va mang luéi thoat nude chinh: Khu quy hoach gbm 02 lwu vue
phia Téy Nam va phia Bﬁng Nam;

- Tlet dién dng cdng tir D400 dén D1000, tai cac khu vuc cbng qua dudng
thiét ké tiét dién phu hop,

- Doc céc tuyén cdng, cac didm chuyen huéng, bé tri céc giéng kidm tra,
giéng thu nude mua, khoang cach gifta céc giéng tir 25 dén 40m.

8.3 Quy hoach cip nudec:

- Ngudn nuréc duoe dau ndi theo dinh huéng quy hoach chung tai dudng
12B.

- Téng nhu cu cép nudce khoang 1500m3/ngz‘1y dém

- Mang luéi cip nude: Xay dung cac tuyén dng phan phdi kich thuéc

D40mm - D150mm doc céc tuyén dudmg quy hoach va phén nhanh theo mang
cut dé cép nuée cho céce cong trinh.

- CAp nude chiva chay: Theo cac tuyén dng cé dudng kinh tir D110mm tr&
1én b tri céc hong ciru hoa, khoang céch gifta cac hong ciru hod duge xic dinh
theo quy dinh, quy pham hién hanh.



- Céc cbng trinh cong cdng, dich vu, cao ting: Xay dung hé thng chita
chdy riéng cho ting cong trinh (chi tiét thyc hién & giai doan lép dy an). He
thdng cdp nude ciru héa phai duge thAm duyét trude khi trién khai dau tu xdy
dung.

8.4. Quy hoach cAp dién va chidu sang d6 thi:

- Ngudn cép duogc ldy tir diém d4u phia Ty Nam théng qua tuyen cap
ngim 35KV chay doc theo tuyén dudmg & phia Ty Nam khu @it ddu ndi voi
tram “TBA”.

- Téng nhu ciu tidu thu dién cia khu vue: 2.233 kW/ngay.d

- Mang luéi cap dién:

+ Tir tuyén cap truc 22KV bb tri doc tuyén dudng lién khu vuc & phia Tay
khu dét;

+ Péi voi tuyén dién trung thé 22kV hién c6 s& duge ha ngim, di chuyén
theo quy hoach.

+ Xéy dung céc tuyen cép ngdm ha the 0,4kV doc céc tuyén dudng quy
hoach, dau ndi tir céc tram bién ap 22/0,4kV cAp dién cho cong trinh.

- Pién chiéu sang st dung céc tuyén cap ngam, chiéu sang bang dén led tiét
kiém dién (80 - 150)W - 220V. Cét dén chiéu sang dung cdt thép tuy theo quy
mé tinh chét cta timg tuyén dudng; dudng cé chidu rong < 7,0m dugc chiéu sang
bang 1 day dén bd tri mot bén treo co 8m, dudng rong hon 10m duge chiéu sang

bang 2 day doc hai bén d61 xtmg nhau hodc dén mét bén treo cao 12m, dam bao
do chéi trung binh 0,8 - 1Cd/m2.

8.5. Quy hoach théng tin lién lac

- Khu vuc dugce cép tin hiéu tir tram cta thi trAn nim ngoai ranh giéi db 4n;
- Téng nhu cdu khoang 800 thué bao.

- Mang luéi thong tin lién lac:

+ Xay dyng tuyén cap thong tin ngdm doc theo dudng quy hoach cip

nguon cho céc ti cép. Tir cac ti cap, xdy dung cac tuyén cép thué bao cip cho
céac cong trinh.

+ Cac th cép thué bao dugc diit clng vi tri voi cac tram bién 4p ha thé cip
dién, cac tuyén cap quang truyén din dugc bd tr{ song song véi cap ngdm Z2KV,
cép dién 0,4k V.

8.6. Thoat nurdc thai va vé sinh mdi truong:
a) Mang ludi thodt nudce: Xdy dung cac tuyen cdng thoét nudc thai riéng,
doc lap voi he théng thoat nude mura, cb tiét dién cong D200mm - D400mm doc

cac tuyén dudng quy hoach dé thu gom nudc thai tir cdc cong trinh, dua vé khu
virc phia Nam d6 4n xtt Iy dam béo tiéu chuén trude khi thoat ra méi trudng.

b) V& sinh mdi trudng:

- B4 tri cac diém trung chuyén chét thai rén dé tap trung trudc khi thu gom
dua vé noi quy dinh.



- Rac thai dugc phén loai ngay tai ngudn theo nhém céc chit c6 thé thu hdi
tai st dung, t4i ché va nhém cac chét phai xu ly theo quy dinh.

- Tai céc khu vye cdng cdng nhu cong vién céy xanh, duorng truc chinh...
dit cac thing rdc nhoé c6 nap kin dung tich t6i thiéu 1a 100lit va khéng 16n hon
Im3, khoang cach 100m/thuing.

8.7 Quy hoach khéng gian ngim db thi: Doc theo cac truc dudng giao
théng bd tri tuynel, hio k¥ thuat chtra hé théng cép nude phén phéi, hé théng cap
dién, thong tin lién lac... ddm bao tuln tht quy dinh.

9. Danh gid tac dong moi trwdng:

Dd 4n quy hoach d& dua ra dugc tht ca céc gia thiét v& su anh huong dén
mdi trudng; céc gidi phdp thu gom, xir Iy hé théng nudce thai, chit thai rin da
ngén ngura t6i da su anh huéng ctia phuong 4n quy hoach dén mdi trudng; giai
phap vé quy hoach kién trtc canh quan, quy hoach hé thong ha ting k§ thuat hop
1y, tan dung tbi da méi truong sinh thai ty nhién, giam thidu su pha vé& can bing
tu nhién.-

10, Téng mite dau tw hang muc ha tAng ky thuat: Du kién 192,588 ty
dong.

11. Thir tir va phén ky diu tw

10.1. Thir tw dau tw dy kién:

- Pot 1: X4y dung ddng b hé théng ha ting k¥ thuat khu vuec.

- Bot 2: Xy dung ddng b6 céc cong trinh hdn hop, cdy xanh va hoan thién
hé théng ha ting k¥ thuat.

- Dot 3: X8y dung nha ¢.
10.2. Phan ky dau tu:
- Quy II nam 2020: Hoan thanh céc thi tuc dau tu.

- Quy Il nam 2020 - Quy II ndm 2021: Diu tw hé théng ha tAng k¥ thuat.

- Quy III ndm 2021 - Quy IV nim 2022: Pau tu xay dung céc cong trinh
kién trtic theo quy hoach, uu tién diu tu xdy dung céc céng trinh phuc vu cong
cong;

- Quy I'ndm 2023: Ban giao va dua du 4n vao khai thic, st dung,

12. T6 chite thye hign

- Uy ban nhén dén huyén Tén Lac chi tri, phéi hop vé6i Lién danh Cong ty
C6 phén du tu Néng luong xéy dung thirong mai Hoang Son va Céng ty C6 phén
tdp doan Phu My t6 chirc cong bd céng khai d6 4n quy hoach dé dugc phé duyét
de nhan dan trong khu vire biét, thuc hién (kinh phi t6 chtic céng bd db an quy

hoach do Lién danh Céng ty Cb phén ddu tu Nang luong xay dung thuong mai
Hoang Son v& Cong ty C phan tap doan Phi M¥ chiu trach nhiém chi trd);

- 5S¢ Xdy dyng, Uy ban nhin din huyén Tan Lac thuong xuyén kiém tra,
huéng dan céc tb chirc, c4 nhan trén dia ban trong qua trinh thuc hién quy hoach.



Piéu 2. Chénh Vin phong Uy ban nhén dén tinh, Giam ddc cac S&: Xay
dung, K& hoach va Pu tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng, Cha tich Uy
ban nhin dan huyén Tén Lac, Lién danh Céng ty C6 phan du tir Néng luong xay
dyng thwong mai Hoang Son va Céng ty C& phin tip doan Phi My chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay./4-

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu Bidu 2;
- Chu tich, cdc Phé Chu tich ;

UBND tinh; 1
- TT phuc vu hanh chinh céng;
- Chénh VP/UBND tinh;
- Phé Chénh VP/UBND tinh A

Nguyén Tuin Anh; A sl
- Luu: VT, CNXD (D.16). /3%
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