UBND TINH HOA BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 4567SXD-QHKT Hoa Binh, ngay 26 thang 11 nam 2021.
V/v Chap thuan diéu chinh tong mat
bang va phuong 4n kién trac Khu dan cu
t6 1A, P. Tan Thinh.

Kinh giri: Cong ty C6 phan HB Grand Land.

Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 cua Qubc hoi vé
xdy dung;

Can ct Thong tu s6 22/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia Bd Xay dung
ban hanh “Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xiy dung”;

Can ct Thong tu s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 ctia Bd Xay dung
ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat;

Can ctr Quyét dinh s6 3112/QD-UBND ngay 28/12/2018 cuia UBND tinh
Hoa Binh phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chung xay dung thanh phd Hoa
Binh dén nim 2035;

Cin ctr Quyét dinh s6 13/2015/QD-UBND ngay 07/5/2015 ctia UBND
tinh Hoa Binh ban hanh quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi thanh phd
Hoa Binh;

Cin cr Van ban sé 2646/SXD-QHKT ngay 15/10/2018 cua S¢ Xay dung
chap thuan tong miat bang xay dung ha tang k¥ thuat khu dan cu t6 1A (khu dat
kho 2), phuong Tan Thinh, thanh phd Hoa Binh;

Can cu Quyet dinh s6 2842/UBND-CNXD ngay 16/12/2019 cua Uy ban

nhan dén tinh vé viéc phé duyét trang dau gia quyén st dung dat dé giao dat co
thu tién sir dung & do thi tai to 1A, phuong Tan Thinh, thanh phé Hoa Binh;

Cin cir Quyét dinh s6 1307/UBND-NNTN ngay 06/8/2020 ciia Uy ban
nhan déan tinh Hoa Binh vé viéc chap thuén chu trvong dau tu du an khu déan cu
to 1, phuong Tan Thinh, thanh ph6 Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

Cin ¢t Van ban sd 1706/UBND- QLDT ngay 26/5/2021 cua Uy ban nhan

dan thanh phd Hoa Binh tham gia ¥ kién vé diéu chinh téng mit bang khu dan cu
t6 1A, phuong Tan Thinh;

Cin ctr Quyét dinh s 54/QD-UBND ngay 28/10/2021 cta Uy ban nhan dan
tinh Hoa Binh vé viéc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu du 4n khu dan cu t6 1, phuong Tan Thinh, thanh phé Hoa Binh,
tinh Hoa Binh.

Sau khi xem xét ndi dung hd so dé nghi chip thuan diéu chinh quy hoach
téng mat bang va phuong an kién triic du an khu déan cu to 1A, phuong Tan



Thinh, thanh phé Hoa Binh kém theo Vin ban s6 03/CV-HB G. Land ngay
10/11/2021 cua Cong ty CP HB Grand Land va tai li¢u lién quan, S Xay dung
chap thuan véi cac ndi dung sau:

1. Tén dy an: Khu dan cu khu déan cu to 1A, phuong Tan Thinh, thanh phd
Hoa Binh.

2. Chi dau tu: Cong ty Co phan HB Grand Land.
3. Hinh thirc dau tu: Dau tu moi.

4. Vé vi tri va quy mo:

- Vi tri xay dung: Tai t 1A, Phuong Téan Thinh, thanh phé Hoa Binh.
- Pham vi ranh gioi:

+ Phia Béc: Giap khu dan cu;

+ Phia Nam: Giap duong Phan B6i Chau;

+ Phia Bong: Gi4p khu dan cu;

+ Phia Tay: Giap duong Pinh Tién Hoang;

- Quy md dat dai: Khoang 1,09 ha.

- Quy md dan s6: Khoang 220 ngudi.

5. Muc tiéu dau tu: Hinh thanh mot khu dan cu dong bo vé ha tang k¥ thuat
va ha tang xa hdi tao nguon thu ngan sach cho nha nudc thong qua dau gia quyén
st dung dat.

6. Cac chi tiéu vé quy hoach tong mait bing:
6.1. Céc chi tiéu vé& quy hoach str dung dat:
- Tong dién tich toan khu: Khodng 10.905m?.

. 2k Dién tich | So 10 lwgng Ty 1€ %
T Loai dat (m?) 16 dat toan khu
1 Pité 6.996,6 63 64,16
) Dat cay xanh, nha sinh
hoat cOong dong 773,00 01 7,09
3 Dit giao thong, hanh lang -
giao thong 3.135,70 28,75
Cong 10.905,30 - 100,00

6.2. Cac chi tiéu vé tang cao va mat do xay dung:

- Tang cao, chiéu cao xdy dung cong trinh: THi da 5 ting voi chiéu cao cong
trinh t61 da 21m.

- Mit d6 xay dung dbi v6i cong trinh cong cong toi da 40%.

- Mat d6 xay dung diéu chinh ddi véi cong trinh nha 6 riéng lé dugc quy doi
ndi suy theo tiéu chuan QCVNO1: 2021/BXD cu thé theo bang sau:




Dién tich 16 dt (m%cannha) | <90 100 200 300 500 (=1000

Mat d6 xdy dung téida (%) | 100 | 90 70 60 50 | 40

6.3. Phuong 4n chia 16 va cac chi tiéu vé khoang I, cao trinh nén cong
trinh:

- P6i voi cac nha & lién ké c6 chibu rong tdi thiéu Sm; Dbi véi cac vi tri 16
goc do rong toi thi€u 7m.

- Vé khoang 1ui xdy dung: Chi giéi xay dung lii 0,6m so v6i chi giéi duong
do (lui toi thiéu 2 bdc);

- Cao trinh nén nha tang 01 t&i da +450mm so vdi cao trinh hé dudng.

- Cao trinh tang 01 duoc dong nhit vé cao do voi voi chibu cao tang 1 1a
3,9m; tang 2, 3... to1 da 3,6m; tang tum 3,3m.

6.2 Vé thiét ké canh quan, thiét ké do thi:

- Trong khoang khong tir mat via he 1én to1 d6 cao 3,5m, moi b phan cua
nha déu khong duoc nho qua chi gioi duong do, trir cac truong hop dudi day:

+ Puodng Ong dimg thoat nuéc mua & mit ngoai nha duoc phép vuot qua
duong do khong qua 0,2m va phai dam bao my quan;

+ Twr 0 cao Im (tinh tr mat via he) tr¢ 1én, cac bau cua, go chi, bd phan
trang tri dugc phép vuot duong do khong qué 0,2m.

- Trong khoang khong tir d§ cao 3,5m (so v&i mat via he) trd 1€n, cac bd
phan c6 dinh cta nha (6-vang, sé-nd, ban cong, mai dua..., nhung khong ap dung
do1 vo1 mai don, mai he) duge vuot qué chi gigi duong do theo nhitng di€u ki¢n
sau:

+ Do vuon ra tdi da 1,2m (do tir chi gioi duong do toi meép ngoai cung cua
phan nho ra) va duoc théng nhét trén tong thé toan khu vuc diy nha; Trén phan nhd
ra chi dugc lam ban cong, khong dugc che chén tao thanh 16-gia hay budng, phong.

+ Céac mai dua 6 vang khong vuot qua pham vi hanh lang chi giéi duong do
trong pham vi cao trinh dudi 4m.

6.3. Céc chi tiéu vé ha ting k¥ thuat:

a) Mit cit giao thong: Giao thong ndi bo gdm 01 mat cit voi mat cat
ngang 13m: Long duong 7,0 m, hé dudng 2x3,0m; d6 doc doc (0-4)%; Ban kinh
cong tai cac nut giao cat R = 8,0m;

b) San nén:

- Cao d¢ thiét ké san nén thap nhat: +23.20m;

- Cao d9 thiét ké san nén cao nhat: +23,53m;

- Do dbc san nén dam bao thoat nude tdt tir 0,0% - 0,002%;



- Huéng thoat nude tir trong nén cac 16 dat vé hé thong thoat nudc dit
doc theo dudng giao thong xung quanh cac 16 dat, sau d6 d6 ra truc dudng chinh
r0i thoat ra hé théng chung;

¢) Thoat nudc mua va thoat nudc thai: Hé thng thoat nudc mua va thoat
nudce thai duoc thoat vé hé thong thoat nude nude chung phia duong Dinh Tién
Hoang véi cng tron D300 & D400, cac chd giao cua cac tuyén thoat nude déu
c6 hd ga va khoang cach cac hé ga tbi da 50m

Bing thong ké khoi lwgng hé thong thoat nwéc mwa va nwéc thai dw kién

S6 TT Hang muc DPon vi Khéi lrgng
A Thoat nwéc mua
1 Cdng tron D600 m 301
2 Cdng tron D800 m 103
3 Hb ga cac loai cai 18
B Thoat nudc thai
G Ranh xay B300 m 415

, d) Cé.p, nuc'rq sach sinh hoat, chita chay: Mang ludi cép nudc cho du an dau
ndi véi hé thong cap nudc chay doc theo duong Pinh Tién Hoang phia Bac cua du
an.

- Mang luci cap nude dugc thiét ké theo mang cut tuyén chinh c6 duong kinh
D100mm. Ong cap nudc dung loai HDPE. Ongs cap dén céac hd gia dinh dung 6ng
D32+D32.

- B4 tri cac vi tri dai khoi thuy dé dau chd cAp nudce cho cac ho dan trong khu
vuc du an.

Cép nudc chita chay: Hé tl,léng cép,nuérq chita chay lay nuac truc tiép tir cac
tru ctru hod dat ngoai nha véi tién dién to1 thiéu D100 véi du kién 1ap dat toan bo
du an khoang 04 try ctru hoa.

e) Cap dién:

Ngudn dién: Ngudn cung cip dién cho dy an du kién 14y tai duong day phia
Tay Nam dy an. Cap dién phén ph6i tir diém dau cap dién cho tram bicn ap khu
vuc dung hé thong cap ha thé¢ Cu/XLPE /DSTA//PVC.

- Céc tram bién ap cap dién cho du an dugc dit trén via he;

- Tram bién 4p st dung loai tram KIOSK 35(22)/0,4kv-250KVA.

Ludi 04kV: Xay dung tuyén ha thé di ngdm chon cap ngam
CwXLPE/DSTA/PVC.

Ludi chiéu sang:



- Hé thong phiéu sang duong phd, dung dén chup + bong cao ap SODIUM
150-250w duoc lap dat dong bd véi cac cot thép bat gi‘éc 8m ma kém lién can, cot
trén via he, tim cot cach mép he¢ 0,8m, duong day di ngam,;

- Diam bao do roi duong tryc chinh 0,8+1,2cd/m?, duwong nhanh tir
0,4+0,8cd/m? tuy theo mat cat duong;

- Pén chiéu sang bé tri 1 bén dudng;
- Cép dién chiéu sang dung cap ngdm Cuw/XLPE / PVC 4x4mm?;
Bang thong ké khdi lwong co ban cip dién dw kién

TT Tén vit li¢u Pon vi | SO lwong

A | Phan trung thé

1 | Tram bién ap KIOSK — 35(22)/0,4 — 250KVA Tram 01
2 | Cap dién trung thé duy kién M 10
B | Phan ha thé va chiéu sang

1 | Tu dién cac loai Ta 21
2 | Cap dién Cu/XLPE/PVC cac loai M 3479
3 | Ong gin xoan chju luc HDPE M 2170
4 | Hao cép M 543

f) Hé théng thong tin lién lac: Tong dung lwong thué bao cho toan khu 60
thué bao.

Mang luéi thong tin:

- Mang cap gdc tir tong dai dién thoai kéo téi ti cap chinh cap cho céc ta
cap phuy, tir cac ti cap phu cap cho cac hdp dau cap va cap tdi cac may di¢n thoai
thué bao.

- Mang cép tir ti cap chinh dén ti cap phu va tir ti cap phu dén cac hop
dau cap trong ong nhua di ngam dat

g) Quy hoach cht thai rin:

Chét thai ran: Réac thai sinh hoat ctia nhan dan trong khu dan cu.
Chi tiéu chat thai ran: 1,0kg/ngudi/ng.dém.

Luong chat thai rin:

250 nguot *1,0kg/nguoi/ng.d = 250 kg/ng.d;

Téng luong chét thai ran cua du 4n : 0,25 tén/ng.d;

B tri cac thung thu gom chét thai ran & tung cong trinh vi tri thudn tién,
de€ nhin thay doc theo cac tuyén duong chinh, bo tri b phan vé sinh moi truong



thu gom hang ngay va xt 1y hang ngay, dam bao vé sinh moi trudong theo quy
dinh.

h) Hé duong, cay xanh: B6 via hé hai bén 1a bo via vat. Tai cac hd ga thu
nudc mua ¢d song chin rac bang thép. Gach lat he 14t d4 ty nhién. Cay xanh trén
via hé trong cay bong mat co tan;

y) Thiét bi an toan giao thong (bién bio, son ké dudng): Bién bao cac loai,
bién bao phan quang. Son ké dudng 1 son chiu nhiét chong mai mon theo quy dinh
diéu 1¢ bao hiéu duong bo 22TCN 237-01;

6.4. Hinh thuc kién triic cong trinh: Cac mau nha str dung hinh thte kién tric
tan co dién, dong nhét vé chiéu cao tang va theo tuyén, khoi dé 1a khong gian kinh
doanh, khéi than 13 cac ting phuc vu &, khéi mai trén cung 1a khéng gian phu va
chéng noéng.

(Van ban ndy thay thé Van bdn sé 2646/SXD-QHKT ngay 15/10/2018 ciia
So Xay dung)

S¢ Xay dyng chap thuan diéu chinh quy hoach téng mit bang va phuong
an kién trac dy an khu dan cu t6 1A, phuong Tan Thinh, thanh phé Hoa Binh véi
nhitng ndi dung trén. D& nghi Chii dau tu trién khai dy 4n dam bao theo cac nodi
dung da duoc chap thuan diéu chinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC

- Nhw trém; RO GIAM POC
- UBND thanh ph6 Hoa Binh (B/b); '
- Gidm doc, cac Pho giam doc So;

- Luu: VT, QHKT (VS).




